CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA
L'anno duemilaventuno, addì
del mese di
(
)
In Palermo
I sottoscritti:
· ROSSI PAOLO ,
nato
a
Palermo
il
29 settembre 1900 e residente a Palermo via Roma

n. 13, munito del codice fiscale RSS PLO 67P29 G273E, quale parte promittente venditrice,
e il sottoscritto:
· BIANCHI MARIO, nato a Roma il 28 ottobre 1900 e residente a Roma  in via Palermo  n. 120, munito del codice fiscale: BNC MAROFNC 76R28 A089E e di essere coniugato in regime di comunione legale dei beni

quale parte promittente acquirente,
con il presente contratto, da valere ad ogni effetto di legge,
dichiarano, convengono e stipulano
quanto segue.
Art.1 - Con ogni garanzia di legge il signor ROSSI PAOLO si obbliga a vendere al signor BIANCHI MARIO che con le stesse garanzie si obbliga ad acquistarla, per sè e/o per persona/e che si riserva di nominare al momento della stipula dell'atto pubblico definitivo, la piena proprietà del seguente immobile:

appartamento sito nel Comune di Milano alla via dei Montenapoleone n. 40,
· ubicato al secondo piano a sinistra salendo la scala,
· composto da ingresso, disimpegno, ripostiglio, cucina abitabile, due w.c., tre camere,

· confinante con la detta via Montenapoleone, con vano scala e ascensore e con …………………………………………………………………………………
………………………………………………………………………………………………………………………………………….
………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
· riportato al Catasto dei Fabbricati del Comune di Milano al foglio 111, particella 1111 sub 1, Piano 2, interno SX, Categoria A/2, Classe 9, Consistenza 8,5 vani, superficie catastale 181 mq., R.C. Euro 790,18 correttamente intestato all'odierno venditore, e per la quale unità immobiliare è stata depositata in Catasto la relativa planimetria catastale.
La parte promittente venditrice, quale intestataria dell'unità immobiliare urbana in contratto, dichiara - e di ciò prende atto la parte promittente acquirente - che l'identificazione catastale dell'unità stessa corrisponde alla predetta planimetria depositata in Catasto e che lo stato di fatto dell'unità immobiliare medesima è conforme sia ai suindicati dati catastali che alla suindicata planimetria, anche sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale.

ARTICOLO 2
La parte promittente venditrice si obbliga a trasferire l'immobile in oggetto nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, ben noto alla parte promittente acquirente con tutte le sue accessioni, inerenze e pertinenze, con tutte le servitù attive e delle passive solo quelle legalmente costituite e trascritte, nonchè con la comproprietà, per quota proporzionale, di tutti gli enti e le utilità comuni dell'edificio in cui la stessa ricade, così come riconosciuti per legge, ai sensi dell'art. 1117 c.c. ovvero da ritenersi tali per uso, patto e destinazione.
ARTICOLO 3
La parte promittente venditrice dichiara:
a) che l'unità immobiliare qui promessa in vendita è di sua piena ed esclusiva proprietà per esserle pervenuto: quanto alla quota pari ad un quarto (1/4) per successione alla propria madre signora xxxxxx, già nata a xxx il giorno xxxx e deceduta il xxxxx la cui eredità si è devoluta per legge e la relativa dichiarazione di successione è stata presentata All'Agenzia delle  entrate di Palermo 1 in data xxxxxx ivi classificata al n. xxxx vol. xxxx - ad integrazione della precedente n. xxxx vol. xxxx - e trascritta a

Palermo il xxxxxxxx ai nn. Xxxxx/xxxxx;
quanto alla restante quota pari a tre quarti (3/4) per successione al proprio padre signor xxxxx xxxx, già nato a xxxxx il xxxxx e deceduto il xxxx la cui eredità si è devoluta per legge e la relativa dichiarazione di successione è stata presentata All'Agenzia delle entrate di Palermo in data xxxxx ivi classificata al n. xxxxx vol. xxxx e trascritta a Palermo il xxxxxx ai nn. xxxx/xxxx.

Ai predetti coniugi signori xxxxxx e xxxxxxx, l'immobile si apparteneva mercè l'atto in notar xxxx del

xxxxx registrato a Palermo il x  xxxxxx xxxx al n. xxx e trascritto a Palermo;
-
b)
ribadisce
parte

promittente
venditrice
che
la unità immobiliare qui dedotta è libera da iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli,diritti di prelazione

a terzi spettanti, diritti di terzi in genere e vizi di qualsivoglia specie, nonchè da qualsiasi altro vincolo. Resta


a
carico

di
essa

stessa

parte
promittente venditrice il pagamento di qualsiasi imposta, tassa e tributo afferente a quanto qui in oggetto, impegnandosi a corrispondere tutto quanto eventualmente dovuto fino alla

data

di

stipula
dell'atto
definitivo
di

compravendita, anche se accertato od iscritto a ruolo in epoca successiva al futuro rogito.
ARTICOLO 4
Ad ogni effetto di legge le parti, per quanto occorre:
con
riferimento
alle
vigenti
leggi
urbanistiche,
la
promittente venditrice dichiara che:
1) l'intero edificio di cui l'unità immobiliare  promessa in vendita fa parte è stato realizzato giusta la licenza di costruzione n. xxx del x xxxxx xxxx e n.

xxxx del xx marzo xxxxx,
- che lo stesso è stato dichiarato abitabile ed agibile con certificazione del xxxxxx prot. xxxx,
- che alla predetta unità immobiliare successivamente non sono state apportate modifiche soggette ad ulteriore licenza, concessione edilizia, permesso di costruire o provvedimento autorizzativo di alcun genere. Con riferimento alle disposizioni di cui all'art.1,

D.M.

22
gennaio

2008

n.
37,
la

parte
promittente venditrice,
dichiara
di


garantire
la
conformità
alla normativa in materia di sicurezza ad oggi vigente degli impianti che corredano l'unità immobiliare in oggetto. Con
riferimento
alla

vigente
normativa

nazionale

che dispone l'obbligo per la parte venditrice di consegnare alla

parte

acquirente

l'attestato


di

qualificazione energetica:
-
la

parte

promittente


venditrice
assume

preciso obbligo di apprestare, a proprie spese, detto attestato.
ARTICOLO 5
Il prezzo della futura vendita è stato convenuto tra le parti in complessivi Euro settecentoventimila e zero centesimi (E. 720.000,00).
A) di tale complessivo prezzo di Euro settecentoventimila e zero centesimi (E. 720.000,00),
== Euro ventimila e zero centesimi (Euro 20.000,00) vengono corrisposti dalla parte promittente acquirente, a titolo di caparra ed in conto pagamento prezzo alla parte promittente venditrice, con la firma del presente e che la stessa parte promittente venditrice ne rilascia relativa quietanza, tale somma è corrisposta mediante assegno bancario n……………………………………………………tratto su Banca xxxxxxxxxxxxxx
== Euro settecentomila e zero centesimi (E. 700.000,00) a saldo, saranno pagati, senza gravame di interesse alcuno
- contestualmente alla stipula dell'atto definitivo di compravendita, facendo ricorso ad un mutuo fondiario che la parte promittente acquirente andrà a richiedere ad una Banca di sua fiducia e pertanto la parte promittente venditrice si dichiara sin da ora disponibile a fornire alla parte promittente acquirente tutta la documentazione di sua competenza da produrre alla Banca mutuante, poiché l'ottenimento di detto mutuo è essenziale per la parte promittente acquirente ai fini del perfezionamento dell'acquisto in oggetto.
ARTICOLO 6
L'atto definitivo di compravendita dovrà essere stipulato entro e non oltre il giorno xxxxxxx  innanzi al notaio xxxx xxxxx, designato sin d'ora dalla parte promittente acquirente, salvo proroghe determinate dalla situazione sanitaria in cui versa il nostro Paese e non solo (Covid 19 - Coronavirus).
ARTICOLO 7
La consegna dell' immobile promesso in vendita, libero da persone e cose, avrà luogo contestualmente alla stipula

dell'atto definitivo di vendita. La parte promittente acquirente dichiara, inoltre, di essere a conoscenza dello stato di fatto in cui si trova l'unità immobiliare in oggetto, di averne valutato le caratteristiche e qualità e di accettarle integralmente.
ARTICOLO 8
Le spese dell'atto definitivo di compravendita saranno a carico della parte promittente acquirente.

La parte promittente acquirente si riserva la facoltà di invocare, ove ne ricorrano le condizioni di legge, eventuali agevolazioni fiscali.

Le spese inerenti l'accertamento della situazione

ipotecaria, catastale ed urbanistica dell’immobile, le spese inerenti la trascrizione delle accettazioni tacite delle eredità graveranno interamente sulla parte promittente acquirente, quelle relative all'attestato di prestazione energetica e sicurezza degli impianti, graveranno interamente sulla parte promittente venditrice. Le spese condominiali ordinarie e straordinarie ed eventuali richieste future del condominio e/o terzi, per conguagli e/o contenziosi di qualsiasi genere e natura, precedenti alla data del presente, gravano e graveranno sulla parte promittente venditrice, con diritto di rivalsa della parte promittente acquirente qualora venissero richieste a quest’ultima. Dalla firma del presente le spese condominiali di ordinaria e straordinaria amministrazione graveranno sulla parte promittente acquirente. La parte promittente venditrice dichiara di avere consegnato alla parte promittente acquirente copia della liberatoria rilasciata dall’Amministratore condominiale, datata xxxx, attestante il pagamento, alla data sopra esposta, delle rate condominiali ordinarie, nonché copia dell’ultimo verbale assembleare del xxxxxx.

Tutti i danni e le spese conseguenti all'inesatta osservanza del presente contratto saranno a carico della parte inadempiente.

Le parti convengono espressamente che la mancata produzione, da parte della promittente venditrice, in tempo utile, della necessaria documentazione e/o della eventuale prova della libertà del cespite, oggi promesso in vendita, da formalità pregiudizievoli, entro il termine sopra stabilito per la stipula del definitivo, comporterà la risoluzione del presente preliminare con obbligo della restituzione del doppio della caparra.-
ARTICOLO 9
Per quanto non espressamente previsto nel presente preliminare, si fa riferimento alle norme del codice civile ed alle specifiche leggi in vigore.

Si allegano:
· documento
di
identità
e
cod.
fiscale
della
parte proponente venditrice e acquirente;

· visura e planimetria catastale immobile. Letto, confermato e sottoscritto 

Rossi Paolo
Bianchi Mauro
